ROMANIA
JUDETUL SIBIU
CONSILIUL LOCAL AL COMUNEI BOI TA

HOTARAREA NR. 57/2021
privind aprobarea constituirii dreptului de superficie in favoarea Arhiepiscopiei Ortodoxe
Romane Sibiu, pentru imobilul identificat in CF 100265 (CF vechi 3736), nr. top. 6363,
6364, Boita, proprietatea Comunei Boita

Consiliul Local al Comunei Be, intrunit Tn sedinta extraordinara din data de
12.07.2021;

Analizand referatul de aprobare al primarului cosiuBoita nr.3653/08.07.2021, in
calitate de irtiator al proiectului de hatare, precunsi raportul secretarului general al comunei
Boita nr.3655/08.07.2021 privind aprobarea constituineptului de superficie in favoarea
Arhiepiscopiei Ortodoxe Romane Sibiu, judetul Sjipentru imobilul identificat in CF 100265
(CF vechi 3736), nr. top. 6363, 636Boita, proprietatea Comunei Baita

Viazand avizul Comisiilor de specialitate din cadrohGiliului Local al comunei Bea,;

Tn conformitate cu prevederile art. 693-702 din @ddivil;

In baza Anexei 2 la Legea nr.50/1991 privind autméa execdtii lucrarilor de
construdgii;

In temeiul prevederilor art. 129 alin.(1), alin,(&. c), alin.(14), art. 139 alin. (3), lit.g)
ale art.196 alin.(1) lit.a) din OUG nr.57/2019 pmat Codul administrativ, cu modificile si
completrile ulterioare;

HOT ARASTE:

Art.1. - Se aprob incheierea unui contract de superficie intre CoaBoita Si
Arhiepiscopia Ortodoxa Romana Sibiu — Metocul Sfarristofor- Ocrotitorul calatorilor,
pentru imobilul in suprafata de 925 mp, situat@muna Boita, satul Lazaret, jud Sibiu, inscris
in CF 100265 (CF vechi 3736), nr. top. 6363, 63&dita, proprietatea Comunei Boita, conform
anexei nr. 1 care face parte integranta din prezeotarare.

Art. 2. - Se aprob predarea in folosinta Arhiepiscopiei Ortodoxe Rm Sibiu—
Metocul Sfantul Hristofor- Ocrotitorul calatorila imobilului mentionat la art. 1, in scopul
continuarii si finalizarii lucrarilor la bisericaitgata in vecinatatea Centrului de recuperare si
reabilitare Neuropsihiatrica Riu Vadului, prin iihgirea unui drept de superficie asupra terenului
pentru o perioada de 99 de ani, de la data senuwentifactului, cu titlu gratuit.

Art. 3. — Se imputerniceste primarul comunei Boita sa incleigractul de superficie si
sa reprezinte Comuna Boita in vederea indeplirpriocedurilor de publicitate imobiliara
prevazute de lege.

Art. 4. — Prezenta hotarare va fi comunicata persoaneleresate de catre secretarul
general al comunei Boita.

Adoptat in Boia la data de 12.07.2021.
PRESEDINTE DE SEDINTA, CONTRASEMNEAZA,

Leu loan SECRETAR GENERAL,
Petru Georgiana

Difuzat: 1 ex. Prefect, 1 ex. dos. sedinta, 1 es. thot, 1. ex. Primar, 1 ex. Arhiepiscopia Orta®omana Sb, 1 ex. Afisare
6 ex.



ANEXA nr.1 la HCL nr.57/2021

CONTRACT DE CONSTITUIRE A DREPTULUI DE SUPERFICIE

|. PARTILE CONTRACTANTE

1. Comuna Boita cu sediul Tn jud@l Sibiu, comuna Boita, str. Traian nr.263, reprdata prin
primar jr. Cocos Nicolae, in calitate de propriedhterenului in suprafa de 925 mp, inscris in
cartea funciar nr. 100265 si nr. topografic 6363, 6364, situat in comuna Bogat lazaret,
denumit Tn continuarproprietar ,

si

2. Arhiepiscopia Ortodoxa Romana Sibiu cu sediul in, comuna Sibiu, str. Mitropoliei 2%,
judeul Sibiu, reprezentata prin IPS dr. Laurentiu Str@zhiepiscopul Sibiului si Mitropolitul
Ardealului, Tn calitate de beneficiar al dreptudei superficie, denumit Tn continuasaperficiar,

n temeiul art. 693-702 si art. 11%01179 din Noul Cod Civil, @irtile au convenit incheierea
prezentului contract de constituire a dreptului daperficie in urmtoarele condii:

II. OBIECTUL CONTRACTULUI

Art.1 (1) Obiectul contractului il reprezintconstituirea de atre Proprietar in favoarea
Superficiarului, a unui drept de superficie asupranului in suprata totak de 925 mp, inscris
in cartea funcidr Boita nr. 100265 (CF vechi 3736y nr. top. 6363. 6364, situat in comuna
Boita, sat Lazaret, nr. FN

(2) Dreptul de superficie se constituie pentamtinuarea si finalizarea lucrarilor la biserica
situata in vecinatatea Centrului de recuperare si@abilitare Neuropsihiatrica Riu Vadului,
precumsi pentru exploatarea acesteia in scopul indeplisliectivelor asumate de superficiar.

[Il. DURATA CONTRACTULUI

Art.2 (1) Dreptul de superficie se constituie pe o patiode 99 de ani in scopul folosirii
terenului identificat la art. 1 alin. (1) din pregel contract. Termenul pentru care s-a constituit
dreptul de superficie incepé surcgi din momentul Tnscrierii acestuia in cartea furiciar

(2) Contractul poate fi prelungit cu acorddrfior pentru aceea perioad sau pentru perioada
ramag din durata normétde fungionare a construii.

IV. PRETUL CONTRACTULUI
Art.3 Constituirea dreptului de superficie se va reatia titlu gratuit.
V. INTINDEREA S| EXERCITAREA DREPTULUI DE SUPERFICIE

Art.4 (1) Dreptul de superficie se exe#cih limitelesi condtiile prezentului act de constituire.
(2) Exercitarea dreptului de superficie este dedithide suprafea de teren necesapentru
edificarea construiei si de cea necesaexploairii construgiei ce se va edifica, astfel cum s-a
stabilit conform art. 1 alin.(2) din contract.

(3) Superficiarul nu poate modifica destinaconstrugei pentru a &rei edificare s-a solicitat
constituirea superficiei.



(4) Superficiarul poate modifica structura condtiriccare se va edifica prin aabiri ulterioare
directe doar n situe Tn care se respéaiestinaia construgilor, documentgile de urbanisnyi
procedurile de autorizare.

(5) Superficiarul are dreptul de a realiza pe terere face obiectul superficiei Idcr pentru
realizarea utilitilor, precum si lucrari necesare pentru realizarea plaiflta permise de
prevederile in materie de urbanisna legislaiei specifice Tn domeniu.

(6) Superficiarul are dreptul de a demola constauce se va edifica doar cotidnat de
edificarea unei noi constrtic cu aceeg destingie, care se va incadra n prevederile
regulamentului de urbanism existent. Superficiasiie obligat & comunice proprietarului n
termen de 30 de zile de la emitere, autoidzde demolare, precugnautorizaia de construire pe
care superficiarul are obliga de a o otine in termen de maxim 1 an de la emiterea autwiza
de demolare.

(7) Superficiarul are dreptulisamenajeze terenul In vederea explidatcorespunitoare a
construgiei.

(8) Superficiarul are dreptufi $nstiineze dreptul de folosia a terenului numai odatu dreptul
de proprietate asupra consttigcsi numai cu respectarea destipainitiale a acesteia.

(9) La incetarea dreptului de superficie, prin exq@a termenului, se sting dezmeanbintele
consintite de superficiar.

(10) Prin semnarea prezentului contract superfitiae oblig sa nu constituie garai reale
imobiliare asupra dreptului de superficie.

VI. DREPTURILE SI OBLIGA TIILE PARTILOR

Drepturile si obligatiile Proprietarului

Art.5 (1) Proprietarul are obligatia de a garanta Sugartilui folosinta linistita si utila a
terenului.

(2) Proprietarul se oblige sa inscrie in termeriidana, prezentul contract in cartea funciara in
conformitate cu prevederile Legii nr.7/1996 a cadési si publicitatii, avand in vedere ca
dreptul de superficie este un drept real, un dezonamant al dreptului de proprietate, fiind
astfel supus intabularii.

(3) Cheltuielile ocazionate de realizarea operdtiude la alin. (2) vor fi suportate de beneficiar
(4) Proprietarul garanteazolosina linistita a terenului.

(5) Proprietarul are obligia si nu il tulbure pe superficiar in exaral drepturilor rezultate din
prezentul contract, exercitarea dreptului de explasa terenului.

(6) Proprietarul are obliga de a pune la dispa& superficiarului terenul liber de sarciiisa
verifice prin Tmputernigii sai respectarea clauzelor contractuale.

Drepturile si obligatiile Superficiarului

Art.6 (1) Superficiarul are dreptul de a folosi teredabr potrivit destingei sale, dobandind in
acest sens si posesia asupra terenului, precaneptul de a dispune de substaterenului n
limitele impuse de necesitatea realizarii congieiigi cu respectarea legisiai in vigoare ( de
ex. sapaturi, amenajari etc.).

(2) Superficiarul are dreptyi obligatia de a folosi terenul ca un bun proprietar si tripid
destinatiei sale.

(3) Superficiarul va deveni proprietarul constrerti

(4) In termen de 15 zile de la data incheierii prealui contract, superficiarul este obligat s
declaresi sa inregistreze contractul la Dinge Venituri a Primdriei Arhiepiscopiei Ortodoxe
Romane Sibiu.

(5) Intentia de prelungire a contractului va fi adua cungtinta proprietarului cu cel pin 30 de
zile anterior ajungerii la termen a contractului.

VIl. TRANSMITEREA DREPTURILOR



Art.7 Drepturile dobandite de parti prin prezentul cact nu pot fi transmise decat cu acordul
scris prealabil al proprietarului.

VIIl. MODIFICAREA CONTRACTULUI

Art.8 (1) Modificarea perezentului contract se facm @ct aditional incheiat intre partile
contractante.

(2) Prezentul contract reprezinta vointa partiianktura orice alta intelegere anterioara, veabal
sau scrisa dintre acestea.

IX. INCETAREA CONTRACTULUI

Art.9 Dreptul de superficie incetdiagentru una dintre urfitoarele cauze:

(1) la expirarea termenului, dapartile nu hotirasc prelungirea;

(2) prin consolidare, daderenulsi construgia devin proprietatea acelgigpersoane.

(3) prin acordul scris al ambelo#ng, urmand a fi radiat din Cartea funciara.

(4) In cazul abuzului de fologih

(5) prin reziliere de @re proprietarul terenului, cu plata contravalduirarilor necesare pentru
aducerea terenului la stareatimia Tn cazul nerespeuii obligatilor contractuale de atre
superficiar sau a incapaiii de indeplinire a acestora,

(6) prin pieirea construiei, in cazul Tn care superficiarul nutote in termen de 1 an autoriza
de construire a noii constniicsau, degi a oltinut-o, nu realizeazconstruga in termenul legal
stabilitsi /sau prelungit prin autorizia de construire.

(7) prin denurarea unilateral de aétre proprietarul terenului, n cazul in care insedlenaional
sau local o impune, cu respectarea prevederilaideg

(8) alte cauze prexute de lege.

Art.10 In cazul expirii termenului, dag nu intervine prelungirea contractului, proprietaru
terenului dobandge dreptul de proprietate asupra consteuedificate de superficiar.

Art.11 Prevederile art. 699 Cod civil privind efectelecétirii superficiei prin expirarea
termenuluisi art. 700 Cod civil privind incetarea superfigein consolidarei art. 701 Cod civil
se apli@ in mod corespuritor.

Art.12 Incetarea prezentului contract pentru orice moti afecteax drepturile sau obligatiile
deja scadente aleipilor si nu va influema aplicarea orirui articol al prezentului contract care
angajeak partile si dug Tncetarea pentru orice motiv al prezentului cartra

X. REZILIEREA CONTRACTULUI. R ASPUNDEREA CONTRACTUAL A

Art.13 (1) Conform art. 1350 Cod Civil, orice persadrebuie & Tsi exercite obligdile pe care
le-a contractat.

(2) Nerespectarea prevederilor prezentului contéreige rezilierea de drept a contractufini f
punere Tn intarzierg fara alta formalitate, precumgi aplicarea de sagiani pentru cei care se fac
vinovai de nerespectarea regimului juridic.

(3) In cazul in care folosintei linistite si utilesuperficiarului asupra terenului | se adduce vre
tulburare de catre proprietarul terenului sau deeaan tert, proprietarul terenului este obligat sa
achite superficiarului daune-interese la valoarea nvestitiei efectuate.

XI. FORTA MAJOR A

Art.14 (1) Fartile prezentului contract sunt exonerate dspundere contractualpentru
neexecutarea la termen si /sau Th mod necoresfmunzotal sau paial, a oricreia dintre
obligatiile care 1i incumb Tn baza prezentului contract, dasexecutarea obligai respectivei
prejudiciul au fost cauzate de famajoé sau caz fortuit.

(2) Fota majoi va fi interpretat in conformitate cu legisfa aplicabif si trebuie § fie
confirmat de ctre o autoritate competeint



(3) Prin fota majod, in sensul prezentului contract, sgelage un eveniment independent de
controlul/vointa pirtilor, care nu se datoreazrorilor sau neindeplinirii obligaélor de catre
acestea si care face imposibéixecutarea contractului. Aceste evenimente inficda se limita
la: razboi, cutremur, revolie, incendiu, inundg sau orice calamitate natuiatestrigii etc.

XIl. NOTIFIC ARI

Art.15 In sensul prezentului contract, orice notificaosiunicare adresatle o parte celeilalte
va fi considerat valabil Tndeplinii dac va fi transmi& prin scrisoare recomandatu
confirmare de primire, la adresairflor menionate in prezentul contract, fax sau post
electronia.

XIlI. DISPOZI TIl FINALE

Art.16 Fartile, prin reprezentan declai, cunoscand satianile previzute de Codul Penal
privind falsul in declang, ca au capacitate deplirde a incheia Tn mod valabil prezentul contract
si & nu exist niciun fel de impediment de nalutegah, contractual sau de orice alt fel in
masuri si afecteze sawagrejudicieze in vreun fel capacitatea lor de ecetein mod valabil si
pe deplin toatesi fiecare din obliggile asumate potrivit prezentului contract. Acordul
proprietarului la incheierea prezentului contraetegprind prin Hotirarea nr. ................. a
Consiliului Local al comunei Boita si acordul sdp®arului se exprima prin .........

Art.17 Toate obligdile asumate deatre superficiar Tn legura cu prezentul contract se vor
transmite succesorilor de drept, in cazul i#desuperficiarului Tnaintea ducerii la Tndepliniee
tuturor prevederilor prezentului contract.

Art.18 Succesorii in drepturi ai superficiarului vor aemica proprietarului terenului, in termen
de 30 de zile de la emitere, documentul care @agsptul de continuator juridic in vederea
Tndeplinirii formalitilor legale.

Art.19 In situaia in care la un moment dat oricare dintre prevédprezentului contract este
sau devine lipsitde valabilitate, ilegalsau nu poate fi pag§n executare in baza vreunei legi sau
a unei reglemedti legale, acest lucru nu va afecta sau prejudiciaiciun fel valabilitatea,
legalitatea sau punerea in executare a celorlatteederi ale prezentului contract si #laste
necesar in acest scop, pe perioada de timp irespectiva prevedere este consideoanisi din
prezentul contract.

Art.20  Nici un amendament la acest contract nu va imrvigoare decat daeste fcut in
scris, semnat in mod valabil détre pirti.

Art.21  In cazul inceirii contractului de superficie,aptle nu hotirisc Tnnoirea, iar nudul
proprietar exercit dreptul de accesiune asupra congteiicplata facturilor privind utiliitile ce
curg pad la momentul dobandirii proprigti asupra constrdtlor cade Tn sarcina
superficiarului. Tn cazul in care neplata dare superficiar a facturilor de utiiii a atras
debragarea de la teaua de utilitti a imobilului, acesta va fi obligati Suportesi cheltuielile cu
rebragarea.

Art.22  PFartile din prezentul contractii manifest consimamantul de radiere a dreptul de
superficie la implinirea termenului pentru care@st constituit.

Art.23  Hotirarea Consiliului Local al comunei Boita nr in d este an&xa
prezentul contract.

Art.24 Noi, pirtile contractante, solicitn inscrierea dreptului de superficie in Parted a 8 a
Cartii Funciare nr.100265.

Art.25 Taxele ocazionate de autentificarea prezentulutraot si inscrierea dreptului de
superficie in cartea funciacad in sarcina superficiarului.

Art.26  Prezentul contract iritin vigoare la data serinii sale de étre pirti.

Art.27 Prezentul contract poate fi modificat numai ot adiional, iar, Tmpreui cu anexele
sale, care fac parte integrandin cuprinsul 3u, reprezint vointa pirtilor si nlatura orice
intelegere verbaldintre g@rti, anterioa sau ulterioat incheierii lui.




Art.28 Tehnoredactat la Comuna Boita,Zilexemplare, din care doua exemplare pentru fiecare
parte.

PROPRIETAR, SUPERFICIAR,

Comuna Boita, Arhiepiscopia Ortodoxa Romana Sibiu,
Primar, Arhiepiscopul Sibiului si Mitropolitul Ardealului,
Cocos Nicolae IPS dr. Laurentiu Streza

Secretar general,
Petru Georgiana

Contabil,
Popsor Adriana

PRESEDINTE DE SEDINTA, CONTRASEMNEAZA,
Leu loan SECRETAR GENERAL,
Petru Georgiana



